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บทคัดย่อ 
การกา้วเขา้สู่สังคมผูสู้งอาย ุประกอบกบัค่านิยมของสังคมไทยท่ีเป็นครอบครัวเด่ียวมากข้ึน ทาํให้เกิดความ

ตอ้งการคอนโดมิเนียมสาํหรับผูสู้งอายท่ีุมีส่ิงอาํนวยความสะดวกเพ่ิมข้ึน มีสถานท่ีทาํกิจกรรมท่ีทาํให้ไดพ้บปะเพ่ือน

ใหม่และมีการออกแบบท่ีเหมาะสําหรับผูสู้งอายุ ซ่ึงกลุ่มใกลเ้กษียณหรือผูท่ี้มีอายุ 54-60 ปีจะเร่ิมวางแผนซ้ือท่ีอยู่

อาศยัสําหรับเป็นท่ีพกัยามเกษียณ  คอนโดมิเนียมสําหรับผูสู้งอายุจึงเป็นส่ิงท่ีตอบโจทยค์วามต้องการกลุ่มน้ีได้ดี 

งานวิจยัน้ีจึงมุ่งเนน้ศึกษาความช่ืนชอบในคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียมเพ่ือผูสู้งอายุ กลุ่มใกลเ้กษียณ โดยใชว้ิธีการ

วิเคราะห์องคป์ระกอบร่วม (Conjoint analysis) เพ่ือศึกษาคุณลกัษณะคอนโดมิเนียม 5 คุณลกัษณะ คือ 1) สถานท่ีตั้ง

ของโครงการ 2) การออกแบบทางกายภาพโดยรวม 3) การออกแบบห้องพกั 4) จาํนวนห้องนอนหรือขนาดห้องพกั 

และ 5) ส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ การรวบรวมคุณลกัษณะเหล่าน้ีใชว้ิธีการตรวจสอบขอ้มลูแบบสามเส้า 

(triangulation) คือจากการทบทวนวรรณกรรมและการสอบถามกลุ่มตวัอยา่งอีก 20 คน จากนั้นจึงสร้างแบบสอบถาม

เพ่ือใชเ้ก็บขอ้มูลจากผูต้อบแบบสอบถามทั้งส้ิน จาํนวน 100 คน โดยการเลือกตวัอย่างแบบเจาะจง และเพ่ือให้เห็น

ภาพและเขา้ใจง่ายคณะผูว้ิจยัไดอ้อกแบบมาและใชเ้กมส์กระดานเป็นเคร่ืองมือในการสอบถาม  

ผลการศึกษาพบว่าชุดคุณลกัษณะคอนโดมิเนียมท่ีกลุ่มใกลเ้กษียณช่ืนชอบมากท่ีสุดเป็นคอนโดมิเนียมท่ี

ตั้งอยูใ่กลส้วนสาธารณะหรือแวดลอ้มดว้ยธรรมชาติ มีการออกแบบโดยรวมท่ีเนน้ความเป็นธรรมชาติ มีการออกแบบ

ห้องพกัท่ีโปร่งโล่งสบายและมีแสงสว่างจากธรรมชาติเพียงพอ มี 2 ห้องนอนใน 1 ห้องชุด ส่ิงอาํนวยความสะดวก

ภายในโครงการไดแ้ก่ ห้องสําหรับทาํกิจกรรมสันทนาการ และจากการจดักลุ่มใกลเ้กษียณดว้ยวิธี Cluster analysis 

พบว่าสามารถแบ่งตามค่าอรรถประโยชน์ (Utility value) ได้ 3 กลุ่ม แต่ละกลุ่มจะช่ืนชอบต่อคุณลักษณะของ

คอนโดมิเนียมผูสู้งอายท่ีุแตกต่างกนั คือ 1) กลุ่มคนท่ีมีรายไดป้านกลาง ชอบการออกแบบท่ีโปร่งโล่งสบายและเป็น

ธรรมชาติ 2) กลุ่มคนท่ีมีรายไดสู้ง ชอบการออกแบบท่ีสวยงามทนัสมยัและอยู่ในทาํเลท่ีเดินทางสะดวก และ 3) กลุ่ม

คนท่ีไม่มีรายไดห้รือเกษียณก่อนกาํหนด ชอบโครงการท่ีอยูใ่นสภาพแวดลอ้มโดยรอบท่ีดี มีห้องสําหรับทาํกิจกรรม

ต่าง ๆ ภายในโครงการ ในการวิจยัคร้ังต่อไปผูว้ิจยัสามารถศึกษาละเอียดถึงกิจกรรมสันทานาการท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบของ

กลุ่มใกลเ้กษียณและเทคโนโลยีท่ีช่วยอาํนวยความสะดวกท่ีกลุ่มใกลเ้กษียณช่ืนชอบรวมถึงศึกษาความตอ้งการของ

กลุ่มผูสู้งอายท่ีุมีอายมุากข้ึน เพ่ือเป็นประโยชน์ในการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการลกัษณะดงักล่าว 
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ABSTRACT 

The growth of the elderly population trend and social value of single families in Thailand, an elderly 

condominium is becoming important and also growing in demand. The elderly need more facilities and activities to 

do with new friends and appropriated residential design for them. The groups of pre-retirement people, who are in 

the age between 54-60 years old, usually plan to buy new residence that is suited to live when they are retired. The 

elderly condominium is served their needs and a good choice for them. Thus, this paper focuses on examining the 

preferences of elderly condominium for pre-retirement elderly groups by applied conjoint analysis. The attributes 

consisted of 1) location 2) physical design 3) room design 4) size or number of room and 5) facility. The method 

that was used to verify those attributes is the triangulation method which composed of reviewing the literatures, 

interviewing the samples from 20 respondents and finally collecting the data with purposive sampling method for 

100 respondents. Despite the complication in collecting the samples, this study used the innovative board game to 

simplify the process and draw a visual mimic to aid a process of consumer's evaluation. 

According to the results, the attributes of elderly condominium which the group of pre-retirement 

preferred are condominium that located near the park or surrounded in natural area, had green design with airy 

room design, has 2 bedrooms and includes a recreation room within condominium. There are divided into three 

groups of respondents by using cluster analysis and utility value: 1) the groups of middle-income prefer airy and 

green design 2) the groups of high income prefer modern design and location with good transport and 3) the groups 

of no income or early retirement prefer good environment and have a recreation room in condominium. For further 

research study, the researchers can focus more on the preferences of healthcare service for elderly people, 

innovation for elderly people and desirable characteristics of older elderly for future feasibility study of similar 

projects. 
 

Keywords: Elderly Condominium, Conjoint Analysis, Pre-Retirement 

 

1. บทนํา 

1.1 ทีม่าและความสําคญั 

จาํนวนประชากรผูสู้งอายุทัว่โลกเพ่ิมข้ึนอย่างรวดเร็ว จึงทาํให้เกิดความตอ้งการสินคา้และบริการสําหรับ

ผูสู้งอายมุากข้ึน สาํหรับประเทศไทยนั้นไดก้า้วเขา้สู่การเป็นสังคมผูสู้งอายุตั้งแต่ปี พ.ศ. 2547 และกาํลงัเปล่ียนผ่าน

จากสังคมผูสู้งอายไุปสู่สงัคมผูสู้งอายโุดยสมบรูณ์ ในปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงหมายถึงประเทศไทยจะมีผูสู้งอายุท่ีมีอายตุั้ งแต่ 

60 ปีข้ึนไปมากกว่าร้อยละ 20 ของประชากรไทยทั้งประเทศ (องค์การสหประชาชาติ, 2016) และภายในปีพ.ศ. 2574 

ประเทศไทยจะกา้วเขา้สู่สังคมผูสู้งอายุแบบสุดยอด (Super Age)  คือมีจาํนวนประชากรผูสู้งอายุร้อยละ 28 ของ

จาํนวนประชากรทั้งหมด (ไตรรัตน์ จารุทศัน์, 2561) สินคา้อยา่งหน่ึงท่ีจาํเป็นสาํหรับผูสู้งอายแุละถือเป็นหน่ึงในปัจจยั

ส่ีท่ีสาํคญันัน่ก็คือท่ีอยูอ่าศยั  

ผูสู้งอายุแต่ละคนจะมีความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัแตกต่างกนั โดยองค์การอนามยัโลก หรือ WHO (World 

Health Organization) แบ่งกลุ่มผูสู้งอายตุามลกัษณะความสามารถในการประกอบกิจวตัรประจาํวนัไว ้3 กลุ่ม คือ กลุ่ม
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ติดเตียง (bed bound elder) เป็นกลุ่มท่ีไม่สามารถช่วยเหลือตนเองในชีวิตประจาํวนัได ้กลุ่มติดบา้น (home bound 

elder) เป็นกลุ่มท่ีสามารถช่วยเหลือตนเองไดบ้างส่วนหรือมีการถดถอยของสภาพร่างกายบางอยา่ง ไม่สะดวกในการ

ออกไปใช้ชีวิตภายนอกบา้น และกลุ่มติดสังคม (social bound elder) เป็นกลุ่มท่ีช่วยเหลือตัวเองได้ดี ยงัใช้

ชีวิตประจาํวนัไดป้กติ เป็นกลุ่มท่ีชอบเขา้สังคม  

กลุ่มติดสังคมจะเป็นกลุ่มผูท่ี้อยูใ่นช่วงวยัใกลเ้กษียณหรือเพ่ิงเกษียณใหม่ ๆ (อาย ุ54-60 ปี) มกัจะเหงา อยาก

มีเพ่ือนร่วมทาํกิจกรรมต่าง ๆ ท่ีมีความชอบคลา้ย ๆ กนั เน่ืองจากค่านิยมสังคมไทยท่ีเปล่ียนไปเป็นสังคมเด่ียวมากข้ึน 

มีจาํนวนผูสู้งอายุท่ีอยู่คนเดียวตามลาํพงัเพ่ิมสูงข้ึนจากร้อยละ 3.6 ในปี พ.ศ. 2537 เป็นร้อยละ 8.7 ในปี พ.ศ. 2557 

(สํานักงานสถิติแห่งชาติ, 2557) และผูสู้งอายุส่วนใหญ่ตอ้งทาํความสะอาดบา้นเอง ซ่ึงเป็นเร่ืองท่ียุ่งยากและเหน็ด

เหน่ือย จึงทาํให้เกิดความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัใหม่ท่ีมีขนาดเล็กลง แต่มีส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ เพ่ิมข้ึน (ต่อทอง 

ทองหล่อ, 2560) กลุ่มใกลเ้กษียณส่วนใหญ่จะมีการวางแผน เตรียมความพร้อมก่อนเขา้สู่วยัเกษียณ โดยจะเร่ิมมองหา

ท่ีอยู่อาศยัใหม่ ท่ีมีสถานท่ีตั้ งอยู่ในสภาพแวดล้อมท่ีดีข้ึน มีการออกแบบท่ีเหมาะสมสําหรับผูสู้งอายุ (Joseph & 

Hollett, 1992) มีพ้ืนท่ีส่วนกลางให้ทาํกิจกรรมต่าง ๆ ร่วมกนั ท่ีทาํให้ผูสู้งอายไุม่เหงา มีสุขภาพกายและสุขภาพจิตท่ีดี

ข้ึน (Edstrom & Gustafsson, 2011) เพ่ือใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัในยามท่ีเกษียณอายุแลว้ คอนโดมิเนียมท่ีมีขนาดเหมาะสม

ไม่เล็กหรือใหญ่จนเกินไป มีส่ิงอาํนวยความสะดวกส่วนกลางต่าง ๆ ท่ีคอยบริการผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ และทาํให้

ผูสู้งอายไุดพ้บเพ่ือนใหม่ ไม่เหงา คอนโดมิเนียมจึงเป็นส่ิงท่ีตอบโจทยท่ี์พกัผูสู้งวยัสําหรับกลุ่มใกลเ้กษียณหรือกลุ่ม

ติดสังคม งานวิจยัน้ีจึงมุ่งศึกษาคุณลกัษณะคอนโดมิเนียมท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบสําหรับกลุ่มใกลเ้กษียณหรือกลุ่มติดสังคม 

(อายุ 54-60 ปี) เพ่ือทาํให้ทราบความต้องการท่ีแทจ้ริงของกลุ่มน้ี เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพฒันาและปรับปรุง

คอนโดมิเนียมสาํหรับผูสู้งอายใุนอนาคตต่อไป 

 

1.2 การทบทวนวรรณกรรมและงานวจิัยทีเ่กีย่วข้อง 

 1.2.1 แนวคิดการวิเคราะห์องคป์ระกอบร่วม (Conjoint Analysis) และงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

 การวิเคราะห์องค์ประกอบร่วมนิยมนาํมาใช้ในการศึกษาแนวคิดหรือผลิตภณัฑ์ใหม่ท่ียงัไม่ออกสู่ตลาด

รวมถึงการนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบต่าง ๆ เพ่ือพฒันาโครงการใหม่ให้ตอบสนอง

ความตอ้งการของลูกคา้มากข้ึน เน่ืองจากอสงัหาริมทรัพยมี์หลากหลายมิติ ท่ีตอ้งพิจารณาร่วมกนั เพ่ือให้ไดผ้ลลพัธ์ท่ี

ดีกว่า (Orme, B., 2010) ซ่ึงการวิเคราะห์องค์ประกอบร่วมจะศึกษาความช่ืนชอบของกลุ่มเป้าหมายโดยมีการถ่วง

นํ้าหนกัระหว่างคุณลกัษณะต่าง ๆ และนาํขอ้มลูท่ีไดม้าจดักลุ่มลูกคา้เพ่ือพฒันาสินคา้และบริการให้ตรงกบัความช่ืน

ชอบของแต่ละกลุ่มเป้าหมายให้มีประสิทธิภาพสูงสุด โดยทัว่ไปงานวิจยัดา้นน้ีจะศึกษาถึงคุณลักษณะท่ีผูบ้ริโภค

ตอ้งการ ภายใตเ้ง่ือนไขหรือปัจจยัท่ีต้องพิจารณาพร้อมกนัประมาณ 5 ปัจจัยซ่ึงถ่วงนํ้ าหนักกนั จึงทาํให้ขอ้มูลการ

ตดัสินใจนั้นน่าเช่ือถือมากข้ึน ผลลพัธ์ท่ีไดจ้ะมีความยืดหยุ่น สามารถนาํไปประยุกต์ใชจ้ริงไดดี้ ขอ้ควรคาํนึงถึงใน

การวิเคราะห์องค์ประกอบร่วมคือการเก็บแบบสอบถาม ควรคาํนึงถึงคุณภาพของกลุ่มตัวอย่างด้วย ไม่ใช่คาํนึงถึง

ปริมาณของกลุ่มตวัอยา่งเพียงอยา่งเดียว เพ่ือให้ผลการวิเคราะห์มีความคลาดเคล่ือนลดลงและสามารถตีความหมายได ้

และค่าอรรถประโยชน์ (utility value) เป็นค่าท่ีบอกความพึงพอใจของกลุ่มตวัอยา่ง จะบอกไดว้่าชุดคุณลกัษณะใดเป็น

ท่ีตอ้งการของกลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่ ซ่ึงถา้ชุดคุณลกัษณะใดมีค่าอรรถประโยชน์ติดลบก็มิไดห้มายความว่าเป็นชุด

คุณลกัษณะท่ีไม่ดี เพียงแต่อาจจะเหมาะสมกบัตลาดและกลุ่มเป้าหมายอ่ืนเท่านั้น (Chapman, 2013) 
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 1.2. 2 คุณลกัษณะคอนโดมิเนียมสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณ (condominium attributions: pre-retirement) 

จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่าคุณลกัษณะและค่าระดบัท่ีกลุ่มใกลเ้กษียณให้ความสาํคญัจะประกอบดว้ย  

7 คุณลกัษณะ ไดแ้ก่ ขนาดห้องพกั (room size) ราคา (price) การออกแบบห้องพกั (room design) ส่ิงอาํนวยความ

สะดวก (facility) การออกแบบทางกายภาพโดยรวม (physical design) ท่ีตั้ งของโครงการ (location) และช่ือเสียง

ผูป้ระกอบการ (reputation)  

งานวิจยัส่วนใหญ่พบว่าคุณลกัษณะดา้นสถานท่ีตั้งของโครงการ เป็นส่ิงท่ีมีความสาํคญัสาํหรับการตดัสินใจ

ซ้ือคอนโดมิเนียมของกลุ่มใกลเ้กษียณ โดยจะคาํนึงถึงสถานท่ีตั้งท่ีใกลส่ิ้งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีจาํเป็นสําหรับ

กลุ่มใกลเ้กษียณ ไดแ้ก่ ใกลส้ถานพยาบาล ใกลซุ้ปเปอร์มาเก็ต (Wai & Wei, 2010; รณกร ลีไพบูลย ์& กองกูณฑ์ โต

ชยัวฒัน์, 2554) ใกลร้ะบบขนส่งมวลชน ใกลส้ถานท่ีทาํงาน (Iman et al., 2012) ใกลธ้รรมชาติ  (Joseph & Hollett, 

1992) 

ส่ิงท่ีสําคญัรองลงมาคือคุณลกัษณะดา้นการออกแบบทางกายภาพโดยรวม ประกอบดว้ยการออกแบบท่ี

คาํนึงถึงความปลอดภยั มีระบบรักาความปลอดภยัท่ีดี (Wai & Wei, 2010; Wong et al., 2012; กรพรหม สาตรพนัธุ์, 

2560) การออกแบบท่ีเหมาะสาํหรับผูสู้งอาย ุการออกแบบท่ีสวยงามเป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน น่าอยู ่(Jong et al., 2012; กร

พรหม สาตรพนัธุ,์ 2560) ซ่ึงบางงานวิจยัจะศึกษารายละเอียดดา้นลกัษณะการออกแบบสําหรับผูสู้งอายุ แต่งานวิจยัน้ี

ตอ้งการทราบแนวคิดการออกแบบ (conceptual design) มิใช่การออกแบบโดยละเอียด จึงเลือกศึกษาลกัษณะการ

ออกแบบทางกายภาพโดยรวม 

การออกแบบห้องพกับางงานวิจยัจะศึกษาถึงรายละเอียดวสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นห้องพกัท่ีเป็นท่ีตอ้งการสําหรับ

กลุ่มใกลเ้กษียณ (Wai & Wei, 2010) แต่ในงานวิจยัน้ีเห็นว่ามีความละเอียดเกินไปจึงศึกษาเป็นลกัษณะการออกแบบ

ห้องพกัโดยรวมท่ีเหมาะสาํหรับผุสู้งอาย ุซ่ึงกลุ่มใกลเ้กษียณบางคนจะไม่คาํนึงถึงวสัดุอุปกรณ์ผูสู้งอาย ุจะชอบความ

โปร่งโล่งสบาย และความสวยงามทนัสมยั มากกว่า (Iman et al., 2012) เน่ืองจากเห็นว่าสามารถติดเพ่ิมเองในอนาคต  

ขนาดห้องพกัสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณจะแตกต่างกนัตามจาํนวนสมาชิกในครอบครัว และความสามารถใน

การซ้ือ ซ่ึงส่วนใหญ่จะเป็น 1-2 ห้องนอน (Joseph & Hollett, 1992; รณกร ลีไพบลูย ์& กองกณูฑ ์โตชยัวฒัน์, 2554) มี

ห้องนํ้ า ห้องครัว และท่ีนั่งเล่นในตวั  บางงานวิจยัจะศึกษาขนาดห้องพกัเป็นตารางเมตร (Iman et al.,2012; Wai & 

Wei, 2010) แต่ในท่ีน้ีเห็นว่าการศึกษาเป็นจาํนวนห้องนอนจะทาํให้ผูต้อบแบบสอบถามเห็นภาพและเขา้ใจง่ายกวา่ 

ส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการ เป็นส่ิงท่ีทาํให้คอนโดมิเนียมเป็นท่ีตอ้งการสาํหรับผูสู้งอายมุากกว่าท่ีอยู่

อาศยัประเภทอ่ืน กลุ่มใกลเ้กษียณเป็นกลุ่มท่ีมีเวลาว่างจึงตอ้งการสถานท่ีทาํกิจกรรมต่าง ๆ ในโครงการท่ีทาํให้ได้

พบปะเพ่ือนและเป็นส่ิงท่ีส่งเสริมสุขภาพ เหมาะกบัผูสู้งอายุ ส่ิงอาํนวยความสะดวกประกอบดว้ย ห้องสันทนาการ

สาํหรับทาํกิจกรรมต่าง ๆ ห้องออกกาํลงัสาํหรับผูสู้งอายท่ีุมีบริการการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ (Joseph & Hollett, 1992; 

กรพรหม สาตรพนัธุ,์ 2560; รณกร ลีไพบลูย ์& กองกณูฑ ์โตชยัวฒัน์, 2554) และสวนสาธารณะหรือท่ีออกกาํลงักาย

กลางแจง้ในโครงการ (Wai & Wei, 2010; กรพรหม สาตรพนัธุ์, 2560; รณกร ลีไพบูลย ์& กองกูณฑ์ โตชยัวฒัน์, 

2554) 

งานวิจัยบางส่วนกล่าวถึงคุณลกัษณะดา้นช่ือเสียงของผูป้ระกอบคือเป็นโครงการท่ีมีช่ือเสียงท่ีดีในดา้น

คุณภาพการก่อสร้าง ส่งมอบตรงเวลา รับผดิชอบต่อลูกคา้ การมีส่วนแบ่งการตลาดมาก (Iman et al., 2012) 
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กลุ่มใกลเ้กษียณส่วนใหญ่จะมีการวางแผนเร่ืองเงิน คุณลักษณะด้านราคาจึงเป็นมีความสําคัญต่อการ

ตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม ผูบ้ริโภคจะตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีเหมาะกับความสามารถทางการเงิน แต่

คุณลกัษณะดา้นราคาเป็นคุณลกัษณะท่ีมีความสัมพนัธ์กบัขนาดห้องพกัและส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการ (Wai 

& Wei, 2010; Iman et al.,2012; Joseph & Hollett, 1992; Wong et al., 2012) งานวิจยัน้ีเป็นการศึกษาดว้ยวิธีการ

วิเคราะห์องคป์ระกอบรวมจึงไม่เหมาะสมท่ีจะนาํคุณลกัษณะดา้นราคามาใชใ้นการศึกษา  

โดยสรุป จาการทบทวนวรรณกรรมพบว่าคุณลกัษณะคอนโดมิเนียมผูสู้งอายุท่ีผูใ้กลเ้กษียณช่ือนชอบมีเจด้

ประการไดแ้ก่44 ขนาดห้องพกั ราคา การออกแบบห้องพกั การออกแบบโดยรวม ส่ิงอาํนวยความสะดวก สถานท่ีตั้ง

โครงการ และ ช่ือเสียงผูป้ระกอบการ 

 

2. วตัถุประสงค์การวจิัย 

1.2.1 เพ่ือศึกษาถึงคุณลกัษณะคอนโดมิเนียมผูสู้งอายท่ีุเป็นท่ีช่ืนชอบของกลุ่มใกลเ้กษียณ หรือกลุ่ม 

ติดสังคมท่ียงัช่วยเหลือตนเองได ้(อาย ุ54-60 ปี) 

1.2.2 เพ่ือจดักลุ่มใกลเ้กษียณท่ีตอ้งการคอนโดมิเนียมผูสู้งอายแุละศึกษาความตอ้งการท่ีแตกต่างกนัในแต่ละ

กลุ่มยอ่ย 

 

3. การดําเนินการวจิัย 

               การศึกษาในคร้ังน้ีใชว้ิธีการวิเคราะห์ขอ้มลูดว้ยเทคนิคการวิเคราะห์องค์ประกอบร่วม มีขนาดกลุ่มตวัอย่าง

จํานวน 100 คน  ประชากรในการวิจัยในคร้ังน้ีคือกลุ่มใกล้เกษียณท่ีมีอายุ 54-60 ปี เป็นผูท่ี้วางแผนจะซ้ือ

คอนโดมิเนียมเพ่ืออยู่อาศยัในอนาคตหรือเป็นผูท่ี้มีประสบการณ์ในการอยู่คอนโดมิเนียม และเป็นผูท่ี้มีสุขภาพดี 

สามารถช่วยเหลือตัวเองได ้ไม่มีปัญหาสุขภาพรุนแรงหรือเป็นผูป่้วยเร้ือรัง (กลุ่มติดสังคม) คณะผูว้ิจยัเลือกกลุ่ม

ตวัอยา่งโดยการเลือกตวัอยา่งแบบเจาะจง (Purposive Sampling) ดว้ยการกาํหนดคุณลกัษณะเบ้ืองตน้ของกลุ่มตวัอยา่ง

จากชุดคาํถามคดักรอง 3 ขอ้คือ 1) ผูท่ี้มีอายุ 54 - 60ปี หรือ เกิดในปี พ.ศ.2501 – 2507 (กลุ่มใกลเ้กษียณ) 2) เป็นผูท่ี้

คาดว่าจะซ้ือคอนโดมิเนียมในอนาคตหรือเคยอยูค่อนโดมิเนียม 3) เป็นผูท่ี้มีสุขภาพท่ีดี สามารถช่วยเหลือตวัเองได ้ไม่

มีปัญหาสุขภาพรุนแรงหรือเป็นผูป่้วยเร้ือรัง ซ่ึงกลุ่มตัวอย่างน้ีเป็นผูท่ี้มีความต้องการและเข้าใจลักษณะของ

คอนโดมิเนียมกลุ่มใกลเ้กษียณเป็นอย่างดี จึงสามารถเป็นตวัแทนในการเก็บรวบรวมขอ้มูลในการศึกษาวิจยัได้ดี 

เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยัคร้ังน้ีคือแบบสอบถามโดยใชเ้กมส์กระดานท่ีเป็นภาพกราฟฟิกท่ีทาํให้ผูต้อบเห็นภาพและ

เขา้ใจชดัเจนข้ึน  

 

3.1 ระเบียบวธิีวจิัย 

 ขั้นตอนในการศึกษาคุณลกัษณะท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบของคอนโดมิเนียมกลุ่มใกลเ้กษียณ  สามารถแบ่งออกเป็น 9 

ขั้นตอนหลกั ดงัน้ี 

 1. เก็บขอ้มลูแบบทุติยภูมิจากการทบทวนวรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้งทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ เพ่ือศึกษา

หาคุณลกัษณะและค่าระดบัของคอนโดมิเนียมสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณ  

 2. เก็บขอ้มลูแบบปฐมภูมิโดยการนาํขอ้มูลท่ีไดจ้ากขอ้ท่ี 1 มาจดัทาํแบบสอบถามและสัมภาษณ์เชิงลึกกบั

ผูใ้ห้ขอ้มูลหลกั (informant) ท่ีเป็นกลุ่มใกลเ้กษียณ ท่ีมีความเข้าใจและสนใจคอนโดมิเนียมจาํนวน 20 คน ซ่ึงใน
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ขั้นตอนน้ีจะเป็นตรวจสอบขอ้มลูดว้ยวิธีสามเส้า (triangulation) ผลท่ีไดจ้ากขั้นตอนน้ีคือ คุณลกัษณะท่ีสําคญัท่ีสุดห้า

ประการ ได้แก่คุณลกัษณะ ดา้นสถานท่ีตั้งของโครงการ การออกแบบทางกายภาพโดยรวม การออกแบบห้องพกั 

ขนาดห้องพกั/จาํนวนห้องนอน และส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

 3. นาํขอ้มลูจากขอ้ท่ี 2 มาจดัทาํแบบสอบถามและสัมภาษณ์เชิงลึกกบัผูใ้ห้ขอ้มลูหลกัรอบท่ี 2 อีกจาํนวน 20 

คน เพ่ือสกดัค่าระดบัท่ีมีความสาํคญันอ้ยออกไป ให้เหลือเพียงค่าระดบัท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบมาก 

 4. นาํขอ้มลูคุณลกัษณะและค่าระดบัท่ีไดม้าสร้างบตัรรายการหรือชุดคุณลกัษณะ (Profile Card) จาํนวน 16 

ใบ โดยใชว้ิธีการประมวลผลขอ้มูลแบบ Orthogonal Design ในโปรแกรม SPSS เพ่ือลดชุดคุณลกัษณะท่ีซํ้ าซ้อน

หรือไม่เหมาะสมเพ่ือนาํไปทาํแบบสอบถามจาํนวน 100 คน 

 5. ออกแบบบตัรรายการท่ีเป็นสัญลกัษณ์ (symbol) หรือเป็นภาพกราฟฟิกให้ผูต้อบแบบสอบถามเห็นภาพ

และเขา้ใจง่าย และสร้างเกมส์กระดานดว้ยการจดัพิมพบ์ตัรรายการ ลงในกระดาษแข็งจาํนวน 16 ใบ เพ่ือให้ผูต้อบ

แบบสอบถามเรียงลาํดบัความช่ืนชอบไดง่้าย ลดความผดิพลาดจากการสับสนในการทาํแบบสอบถาม 

 6. นาํชุดแบบสอบถามและเกมส์กระดานไปเก็บขอ้มลูจากกลุ่มเป้าหมายจาํนวน 100 คน ตามสถานท่ีต่าง ๆ 

ไดแ้ก่ สวนสาธารณะ หอ้งสมุดสาธารณะ มหาวิทยาลยั สํานักงานหรือองคก์รต่าง ๆ โดยให้กลุ่มตวัอย่างเรียงลาํดบั 

(rank) บตัรท่ีช่ืนชอบมากท่ีสุดไปยงันอ้ยท่ีสุด 

 7. นาํขอ้มลูท่ีไดจ้ากขอ้ 6 มาวิเคราะห์องคป์ระกอบร่วม ดว้ยโปรแกรม SPSS เพ่ือหาค่าอรรถประโยชน์รวม  

 8. นาํขอ้มลูท่ีไดจ้ากขอ้ 6 มาหาค่าอรรถประโยชน์รายคน เพ่ือนาํมาแบ่งกลุ่มดว้ยวิธี cluster analysis โดยใช้

โปรแกรม SPSS  

 9. สรุปผลท่ีได้จากการศึกษาและอภิปรายถึงความสอดคล้องหรือความแตกต่างด้วยสถิติเชิงพรรณนา 

(Descriptive statistics) เพ่ือเปรียบเทียบกับงานวิจยัท่ีได้ศึกษาเบ้ืองตน้ เพ่ือขยายผลต่อยอดงานวิจัยในอนาคตท่ี

ตอ้งการศึกษาความช่ืนชอบคอนโดมิเนียมสาํหรับผูสู้งอาย ุ

 

3.2 เคร่ืองมอืทีใ่ช้ในการวจิัย 

 งานวิจัยน้ีเป็นงานวิจัยเชิงปริมาณโดยใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) เป็นเคร่ืองมือในการวิจัย ซ่ึง

ประกอบดว้ย 3 ส่วน ดงัน้ี 

 ส่วนท่ี 1: คาํถามคดักรอง 3 ขอ้ 

 ส่วนท่ี 2: ขอ้มลูทัว่ไปดา้นประชากรศาสตร์ของผูต้อบแบบสอบถาม  

 ส่วนท่ี 3: บตัรรายการหรือชุดคุณลกัษณะ (profile card) ท่ีไดจ้ากการใชว้ิธีการ Orthogonal Design ทั้ง 16 

ชุด ซ่ึงให้ผูต้อบแบบสอบถามเรียงตามความช่ืนชอบจากมากท่ีสุดไปนอ้ยท่ีสุด (รูปท่ี 1 แสดงตวัอยา่งของบตัร) 
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รูปท่ี 1 ตวัอยา่งรูปแบบบตัรรายการ 

4. ผลการวจิัย 

4.1 ข้อมูลทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

 งานวิจยัน้ีไดเ้ก็บรวบรวมแบบสอบถามจากผูท่ี้มีอายุ 54-60 ปีทั้งส้ิน 100 คน เป็นเพศหญิง(68%) มากกว่า

เพศชาย (32%) ส่วนใหญ่สาํเร็จการศึกษาระดบัปริญญาตรี (56%) รองลงมาคือตํ่ากว่าปริญญาตรี (23%) และสูงกว่า

ปริญญาตรี(21%) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานบริษทั (41%) ส่วนใหญ่มีรายไดต่้อเดือน 15,000-45,000 บาท 

(45%) ตามมาด้วยรายได้ 45,000-70,000 บาท (30%) ส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส (64%) ส่วนใหญ่อาศยัอยู่กับ

ครอบครัว/ญาติ (64%) ส่วนใหญ่เดินทางดว้ยรถส่วนตวั (70%) ลกัษณะท่ีอยู่อาศยัปัจจุบนัของผูต้อบแบบสอบถาม

ส่วนใหญ่เป็นบา้นเด่ียว(40%) รองลงมาอาศยัอยู่คอนโดมิเนียม (29%) เขตท่ีอยู่อาศยัของผูต้อบแบบสอบถามส่วน

ใหญ่อยูใ่นพ้ืนท่ีรอบนอก(48%) อาศยัอยูใ่นจงัหวดัใกลเ้คียงหรือปริมณฑล (21%)  
 

4.2 ค่าความสําคญัของแต่ละคุณลกัษณะของคอนโดมเินียม 

ผลการศึกษา (ตารางท่ี 1) พบว่าความสาํคญัคุณลกัษณะคอนโดมิเนียมผูสู้งอายุแบ่งเป็นสามกลุ่ม คือ สถาน

ท่ีตั้งโครงการ (26.65%) กลุ่มท่ีสองประกอบดว้ยคุณลกัษณะท่ีมีความสําคญัในระดบัใกลเ้คียงกนั ไดแ้ก่ ส่ิงอาํนวย

ความสะดวก (21.31%) การออกแบบห้องพกั (21.25%) การออกแบบทางกายภาพ (20.94%) และกลุ่มสุดน้อยท่ีไม่

ค่อยมีความสาํคญัคือ จาํนวนห้องนอน/ขนาดห้องพกั (9.85%) 
 

4.3 ค่าสัมประสิทธิ์อรรถประโยชน์รวมของคุณลกัษณะของคอนโดมเินียม 

ค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพันธ์และค่าสัมประสิทธ์ิความสอดคล้องของเคนดอลลโดยค่าสัมประสิทธ์ิ

สหสัมพนัธมี์ค่าเท่ากบั 0.908 หมายความว่าคุณลกัษณะท่ีใชใ้นการวิจยัมีความสัมพนัธ์กนัสูง สามารถใชอ้ธิบายการ

ตดัสินใจเลือกคอนโดมิเนียมของกลุ่มตวัอยา่งไดร้้อยละ 90.8  และค่าสัมประสิทธ์ิความสอดคลอ้งของ Kendall’s tau 

เท่ากบั 0.711  
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สมการอรรถประโยชน์โดยรวม จากการวิเคราะห์เพ่ือหาคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียมท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบของ

กลุ่มใกลเ้กษียณโดยใชเ้ทคนิคการวิเคราะห์องค์ประกอบร่วม จากกลุ่มตวัอย่าง 100 คนสามารถเขียนเป็นสมการได้

ดงัน้ี        Y    =  8.578 - 0.243 L1 + 0.117 L2 + 0.092 L3 + 0.034 L4 – 0.248 D1 - 0.078 D2 + 0.325 D3 + 0.253 I1 -      

          0.320 I2 + 0.068 I3 - 0.044 R1 + 0.044 R2 - 0.313F1 + 0.694 F2 – 0.381 F3 

โดย Y คือ ผลรวมของอรรถประโยชน์ทั้งหมด  
 

ตารางท่ี 1 ค่าสัมประสิทธ์ิอรรถประโยชน์รวมของคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียม 

คุณลกัษณะ ค่าระดบั 

สัมประสิทธ์ิ

ของ 

คุณลกัษณะ 

ค่าความคลาด

เคล่ือนมาตรฐาน 

ร้อยละของ

ความสาํคญั 

1. สถานท่ีตั้งของ

โครงการ 

1.1 ใกลร้ถไฟฟ้า/เดินทางสะดวก (L1) 

1.2 ใกลส้วนสาธารณะ (L2) 

1.3 ใกลส้ถานพยาบาล (L3) 

1.4 ใกลซุ้ปเปอร์มาเก็ต (L4) 

-0.243 

0.117 

0.092 

0.034 

0.206 

0.206 

0.206 

0.206 

26.652 % 

2. การออกแบบทาง

กายภาพโดยรวม 

2.1 มีระบบรักษาความปลอดภยัท่ีดี (D1) 

2.2 เป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน (D2) 

2.3 เหมาะสาํหรับผูสู้งอาย ุ(D3) 

-0.248 

-0.078 

0.325 

0.159 

0.186 

0.186 

20.938 % 

3. การออกแบบ

ห้องพกั 

3.1 โปร่งโล่งสบาย มีแสงสว่างเพียงพอ 

(I1) 

3.2 วสัดุ อุปกรณ์สาํหรับผูสู้งอาย ุ(I2) 

3.3 สวยงามทนัสมยัมีคียก์าร์ด keycard 

(I3) 

0.253 

-0.320 

0.068 

0.159 

0.186 

0.186 

21.254% 

4. จาํนวนหอ้งนอน/

ขนาดห้องพกั 

4.1 2 ห้องนอน (R1) 

4.2 1 ห้องนอน (R2) 

-0.044 

0.044 

0.119 

0.119 

9.847 % 

5. ส่ิงอาํนวยความ

สะดวกในโครงการ 

5.1 สวนสาธารณะและท่ีออกกาํลงักาย

กลางแจง้ (F1) 

5.2 ห้องสาํหรับทาํกิจกกรรมสันทนาการ

(F2) 

5.3 ห้องออกกาํลงักายสาํหรับผูสู้งอายุ

พร้อมปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ (F3) 

-0.313 

 

0.694 

 

-0.381 

0.159 

 

0.186 

 

0.186 

21.309 % 

Constant 8.578 0.138  

 

4.4 การจัดลาํดับ (Ranking) ของชุดคุณลกัษณะ (Profile Card) จากค่าอรรถประโยชน์รวม  

 ชุดคุณลกัษณะ (Profile Card) ท่ีมีค่าอรรถประโยชน์รวม (Total Utility) สูงท่ีสุด คือ ชุดคุณลกัษณะท่ี 1 มีค่า

อรรถประโยชน์รวมเท่ากบั 9.52 เป็นคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียมท่ีอยูใ่กลส้วนสาธารณะหรือใกลธ้รรมชาติ มีการ
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ออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเนน้ความเป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน การออกแบบห้องพกัแบบโปร่งโล่งสบาย มีแสงสว่าง

จากธรรมชาติเพียงพอ มีจาํนวน 2 ห้องนอน และมีส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการเป็นห้องสําหรับทาํกิจกรรม

สันทนาการ รองลงมาเป็นชุดคุณลกัษณะท่ี 8 มีค่าอรรถประโยชน์รวมเท่ากบั 9.46 เป็นคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียม

ท่ีอยูใ่กลร้ถไฟฟ้าหรือถนนสายหลกัท่ีเดินทางไดส้ะดวก การออกแบบทางกายภาพโดยรวมเหมาะสําหรับผูสู้งอาย ุ

การออกแบบห้องพกัท่ีสวยงามทนัสมยัมี key card มีจาํนวน 1 ห้องนอน มีส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการเป็น

ห้องสาํหรับทาํกิจกกรรมสันทนาการ 

   ส่วนชุดคุณลกัษณะท่ีมีค่าอรรถประโยชน์รวมตํ่าท่ีสุดคือชุดคุณลักษณะท่ี 13 มีค่าอรรถประโยชน์รวม

เท่ากบั 7.66 เป็นคุณลกัษณะของคอนโดมิเนียมท่ีอยูใ่กลร้ถไฟฟ้าหรือถนนสายหลกัท่ีเดินทางสะดวก  มีการออกแบบ

ทางกายภาพโดยรวมท่ีเน้นความเป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน มีการออกแบบห้องพกัท่ีใช้วสัดุอุปกรณ์สําหรับผูสู้งอายุ มี

จาํนวน 1 ห้องนอน มีส่ิงอาํนวยความสะดวกในโครงการเป็นสวนสาธารณะและท่ีออกกาํลงักายกลางแจง้ 
 

4.5 การจัดกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามและลกัษณะเด่นของแต่ละกลุ่มย่อย 

 การศึกษาคร้ังน้ีคณะผูว้ิจยัเก็บขอ้มลูมาจาํนวน 100 ชุด และไม่ทราบจาํนวนกลุ่มท่ีเหมาะสมกบัขอ้มูล จึงทาํ

การจดักลุ่มขอ้มลูดว้ยวิธี Hierarchical เพ่ือให้ทราบจาํนวนกลุ่มท่ีเหมาะสม จากนั้นจดักลุ่มดว้ยวิธี K-means โดยการ

ทาํข้อมูลให้เป็นค่ามาตรฐาน (Standardize) เพ่ือหาค่ามาตรฐานของแต่ละค่าระดับ (Level) ในแต่ละคุณลักษณะ 

(Attribute) การจดักลุ่มพิจารณาจากค่าอรรถประโยชน์ ซ่ึงสามารถจดักลุ่มผูใ้กลเ้กษียณท่ีเป็นกลุ่มติดสังคมได ้3 กลุ่ม

ยอ่ย ประกอบดว้ย 1) กลุ่มคนมีรายไดป้านกลางจาํนวน 26 คน 2) กลุ่มคนท่ีมีรายไดสู้งจาํนวน 54 คน 3) กลุ่มคนท่ีไม่

มีรายไดห้รือเกษียณก่อนกาํหนดจาํนวน 20 คน ซ่ึงแต่ละกลุ่มจะมีความช่ืนชอบคอนโดมิเนียมผูสู้งอายท่ีุแตกต่างกนั  

 1) กลุ่มคนท่ีรายได้ปานกลาง ส่วนใหญ่จะเป็นข้าราชการ เป็นผูท่ี้มีสถานภาพสมรส ปัจจุบนัอาศยัอยู่

คอนโดมิเนียมในตัวเมือง เดินทางด้วยรถไฟฟ้าจึงต้องการคอนโดมิเนียมท่ีใกล้รถไฟฟ้า/เดินทางสะดวก มีการ

ออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเหมาะสาํหรับผูสู้งอายุ มีการออกแบบห้องพกัท่ีโปร่งโล่งสบาย มีแสงสว่างเพียงพอ 

ขนาด 1 ห้องนอน มีสวนสาธารณะและท่ีออกกาํลงักายกลางแจง้ภายในโครงการ 

 2) กลุ่มคนท่ีมีรายไดสู้ง เป็นผูท่ี้มีสถานภาพสมรส อาศยัอยู่กบัครอบครัว มกัจะเดินทางดว้ยรถส่วนบุคคล 

ปัจจุบนัอาศยัอยู่อาคารพาณิชยใ์นเขตปริมณฑล เป็นกลุ่มท่ีชอบคอนโดมิเนียมใกลร้ถไฟฟ้า/เดินทางสะดวก มีการ

ออกแบบท่ีเหมาะสําหรับผูสู้งอายุและมีส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการเป็นสถานท่ีออกกาํลงักายกลางแจง้ 

เหมือนกลุ่มท่ี1 แต่แตกต่างกนัตรงท่ีชอบการออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีสวยงามทนัสมยั มีคียก์าร์ด (keycard) 

ขนาด 2 ห้องนอน สาํหรับอยูเ่ป็นครอบครัว  

 3) กลุ่มคนท่ีไม่มีรายไดห้รือเกษียณก่อนกาํหนด เป็นผูท่ี้มีสถานภาพหมา้ย อาศยัอยูบ่า้นเด่ียวชานเมืองกบั

ครอบครัว/ญาติพ่ีนอ้ง กลุ่มน้ีจะไม่ชอบเดินทางและตอ้งการประหยดัจึงช่ืนชอบคอนโดมิเนียมท่ีอยู่ในสภาพแวดลอ้ม

ท่ีดี อยูใ่กลส่ิ้งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ คือใกลส้วนสาธารณะหรือธรรมชาติ ใกลส้ถานพยาบาลและใกลซุ้ปเปอร์

มาร์เก็ต ชอบการออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเน้นความเป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน มีการออกแบบห้องพกัท่ีโปร่งโล่ง

สบายมีแสงสว่างจากธรรมชาติพียงพอ ขนาด 1 ห้องนอน ช่ืนชอบส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการท่ีเป็นห้อง

สาํหรับทาํกิจกรรมสันทนาการและห้องออกกาํลงักายสาํหรับผูสู้งอายพุร้อมบริการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ (ตารางท่ี 2) 
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ตารางท่ี 2 รายละเอียดการจดักลุ่มผูต้อบแบบสอบถามจาํนวน 100 คน 

คุณลกัษณะ ค่าระดบั กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1. สถานท่ีตั้งของ

โครงการ 

1.1ใกลร้ถไฟฟ้า/ถนนสายหลกัเดินทางสะดวก 

1.2 ใกลส้วนสาธารณะ 

1.3 ใกลส้ถานพยาบาล 

1.4 ใกลซุ้ปเปอร์มาเก็ต 

0.25 

0.07 

0.11 

0.00 

0.28 

0.00 

0.00 

0.11 

0.00 

0.34 

0.29 

0.28 

2. การออกแบบทาง

กายภาพโดยรวม 

2.1 มีระบบรักษาความปลอดภยัท่ีดี 

2.2 เป็นธรรมชาติ ร่มร่ืน 

2.3 เหมาะสาํหรับผูสู้งอาย ุ

0.00 

0.11 

0.13 

0.00 

0.15 

0.16 

0.04 

0.13 

0.00 

3. การออกแบบห้องพกั 3.1 โปร่งโล่งสบาย มีแสงสว่างเพียงพอ 

3.2 วสัดุ อุปกรณ์สาํหรับผูสู้งอาย ุ

3.3 สวยงามทนัสมยัมี keycard 

0.28 

0.00 

0.13 

0.05 

0.00 

0.24 

0.34 

0.03 

0.00 

4. จาํนวนหอ้งนอน/

ขนาดห้องพกั 

4.1 2 หอ้งนอน 

4.2 1 หอ้งนอน 

0.00 

0.16 

0.10 

0.00 

0.00 

 0.04 

5. ส่ิงอาํนวยความสะดวก

ภายในโครงการ 

5.1 สวนสาธารณะและท่ีออกกาํลงักายกลางแจง้ 

5.2 ห้องสาํหรับทาํกิจกกรรมสันทนาการ 

5.3 ห้องออกกาํลงักายสาํหรับผูสู้งอายพุร้อมปฐม

พยาบาลเบ้ืองตน้ 

0.19 

 

0.11 

0.00 

0.18 

 

0.09 

0.00 

0.00 

 

0.16 

0.12 

 

5. การอภปิรายผล 

จากการศึกษาพบวา่คุณลกัษณะดา้นสถานท่ีตั้งของโครงการมีความสาํคญัสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณท่ีเป็นกลุ่ม

ติดสังคมมากท่ีสุด สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ Joseph & Hollett (1992) และ Iman et al. (2012) โดยกลุ่มใกลเ้กษียณ

ส่วนใหญ่จะชอบสถานท่ีตั้งท่ีใกลร้ถไฟฟ้า/เดินทางไดส้ะดวก เน่ืองจากยงัสามารถช่วยเหลือตนเองได ้จึงมีความชอบ

สถานท่ีตั้งเหมือนกลุ่มวยัรุ่นหรือคนทัว่ไป ซ่ึงแตกต่างจากงานวิจยัของ Joseph & Hollett (1992) ท่ีพบว่ากลุ่มใกล้

เกษียณจะวางแผนซ้ือท่ีอยู่อาศยัใหม่ในเขตชนบทและตอ้งการอยู่เป็นชุมชนขนาดเล็ก ซ่ึงอาจจะแตกต่างกันตาม

วฒันธรรมในแต่ะประเทศและยุคสมยัท่ีเปล่ียนแปลงไป จึงทาํให้ค่านิยมในการเลือกท่ีอยู่อาศยัแตกต่างกนั โดยจาก

การศึกษาพบว่ากลุ่มใกล้เกษียณบางคนจะคาํนึงถึงเร่ืองสุขภาพในอนาคตจึงชอบสถานท่ีตั้ งท่ีใกล้สถานพยาบาล 

สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ Wai & Wei ( 2010) และ รณกร ลีไพบูลย ์& กองกูณฑ์ โตชยัวฒัน์(2554) และกลุ่มใกล้

เกษียณจะคาํนึงถึงการออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเหมาะสําหรับผูสู้งอายุดว้ย สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ Jong et 

al. (2012) แต่การออกแบบภายในห้องพกัไม่ตอ้งการวสัดุอุปกรณ์สาํหรับผูสู้งอายุเน่ืองจากเห็นว่าสามารถติดเพ่ิมเอง

ได ้ซ่ึงการมีวสัดุอุปกรณ์ผูสู้งอายภุายในห้องพกัอาจทาํใหค้อนโดมิเนียมมีราคาสูงข้ึน และทาํให้ห้องพกัมีพ้ืนท่ีใชส้อย

นอ้ยลง จึงไม่มีความจาํเป็นสําหรับกลุ่มใกลเ้กษียณท่ียงัสามารถช่วยเหลือตนเองได ้กลุ่มใกลเ้กษียณส่วนใหญ่ชอบ

ความโปร่งโล่งสบาย ชอบห้องพกัท่ีกวา้งขวางเป็นสัดส่วน มีพ้ืนท่ีใชส้อยมากเพียงพอกบัจาํนวนสมาชิกในครอบครัว 

ซ่ึงขนาดห้องพกัจะตอ้งคุม้ค่ากบัเงินท่ีซ้ือดว้ย โดยขนาดห้องพกัท่ีตอ้งการจะสอดคลอ้งกบัรายไดข้องผูซ้ื้อ สอดคลอ้ง
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กบังานวิจยัของ Wai & Wei (2010) และส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการท่ีกลุ่มใกลเ้กษียณส่วนใหญ่ตอ้งการ

คือห้องสาํหรับทาํกิจกรรมสันทนาการเน่ืองจากเป็นสถานท่ีท่ีสามารถทาํกิจกรรมไดห้ลากหลายและทาํให้ไดพ้บเจอ

เพ่ือนใหม่ สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ Joseph & Hollett  (1992) และกรพรหม สาตรพนัธุ์ (2560) และ รณกร ลีไพบลูย ์

& กองกูณฑ์ โตชัยวฒัน์ (2554) นอกจากน้ีกลุ่มใกล้เกษียณช่ืนชอบส่ิงท่ีช่วยเสริมสุขภาพกายและชอบความเป็น

ธรรมชาติ ร่มร่ืน จึงตอ้งการสวนสาธารณะและท่ีออกกาํลงักายกลางแจง้ภายในโครงการดว้ย สอดคลอ้งกบังานวิจยั

ของ Wai & Wei (2010) 

 

6. บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 กลุ่มใกลเ้กษียณให้ความสาํคญักบัเร่ืองความเป็นธรรมชาติ ช่ืนชอบสถานท่ีตั้งท่ีใกลส้วนสาธารณะหรือราย

ลอ้มธรรมชาติ ภายในโครงการมีส่ิงอาํนวยความสะดวกเป็นห้องสําหรับทาํกิจกรรมสันทนาการท่ีทาํให้ไดพ้บปะ

เพ่ือนฝงูท่ีมีความชอบกิจกรรมคลา้ย ๆ กนัทาํให้ไม่เหงา ชอบการออกแบบห้องพกัแบบโปร่งโล่งสบายมีแสงสว่าง

จากธรรมชาติเพียง มีการออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเหมาะสําหรับผูสู้งอายุ ซ่ึงขนาดห้องพกัจะมี 1 หรือ 2 

ห้องนอนข้ึนอยูก่บัความเหมาะสมทางดา้นรายไดแ้ละจาํนวนสมาชิกในครอบครัว 
 

6.1 ข้อเสนอแนะในการทาํงานวจิัยคร้ังต่อไป 

จากการศึกษาในคร้ังน้ีพบว่ากลุ่มใกล้เกษียณตอ้งการส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการเป็นห้อง

สาํหรับทาํกิจกรรมสันทนาการ ซ่ึงผูสู้งอายแุต่ละคนจะมีความช่ืนชอบกิจกรรมท่ีแตกต่างกนั ดงันั้นงานวิจยัคร้ังต่อไป

จึงควรศึกษาถึงกิจกรรมสันทนาการท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบสําหรับกลุ่มใกลเ้กษียณ รวมถึงบริการอ่ืน ๆ เพ่ิมเต่ิมท่ีกลุ่มใกล้

เกษียณช่ืนชอบ เพ่ือให้สามารถออกแบบสถานท่ีหรือห้องกิจกรรมสันทนาการไดเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของกลุ่ม

ใกลเ้กษียณ นอกจากน้ียงัพบว่ากลุ่มใกลเ้กษียณให้ความสาํคญักบัเร่ืองสถานท่ีตั้งท่ีใกลส่ิ้งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ 

แสดงให้เห็นว่ากลุ่มใกลเ้กษียณชอบความสะดวกสบาย ดงันั้ นงานวิจยัคร้ังต่อไปจึงควรศึกษาถึงการบริการท่ีช่วย

อาํนวยความสะดวกสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณ ซ่ึงอาจจะศึกษาถึงเทคโนโลยีท่ีช่วยอาํนวยความสะดวกสําหรับผูสู้งอายุ

หรือเทคโนโลยดีา้นสุขภาพท่ีเป็นท่ีตอ้งการสาํหรับกลุ่มใกลเ้กษียณเพ่ิมเติมและศึกษาถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายเงินร่วม

ดว้ยเพ่ือให้ประมาณตน้ทุนในการออกแบบไดเ้หมาะสม 

การวิจยัคร้ังน้ีคณะผูว้ิจยัศึกษาเร่ืองการออกแบบทางกายภาพโดยรวมท่ีเหมาะสําหรับผูสู้งอายุ ซ่ึงเป็นส่ิงท่ี

กลุ่มใกลเ้กษียณให้ความสาํคญัและช่ืนชอบ แต่มิไดศึ้กษาถึงรายละเอียดการออกแบบท่ีเป็นท่ีตอ้งการสาํหรับกลุ่มใกล้

เกษียณ การศึกษาคร้ังต่อไปจึงควรศึกษาถึงรายละเอียดดา้นการออกแบบท่ีเป็นท่ีตอ้งการสําหรับกลุ่มใกลเ้กษียณ

เพ่ิมเติม นอกจากน้ีงานต่อไปท่ีจะศึกษาอาจศึกษาคุณลกัษณะท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบเฉพาะเจาะจงในกลุ่มผูสู้งอายุอ่ืน ๆ ท่ี

เป็นกลุ่มติดบา้นหรือกลุ่มติดเตียง ตามท่ีกิจการมุ่งเป็นลูกคา้เป้าหมาย เพ่ือหาคุณลกัษณะในเชิงลึกของคอนโดมิเนียม

ท่ีเหมาะกบักลุ่มนั้น ๆ อย่างแทจ้ริง เช่น การใชว้สัดุอุปกรณ์ การออกแบบ และการบริการท่ีตอ้งการแตกต่างกนัไป 

เป็นต้น เพ่ือให้เขา้ใจความตอ้งการของผูสู้งอายุแต่ละกลุ่มมากข้ึนและเป็นประโยชน์ในการศึกษาความเป็นไปได ้

(feasibility study) ของโครงการในลกัษณะน้ี 
 

6.2 ข้อจํากดัในการวจิัย 

การทาํแบบสอบถามในคร้ังน้ีเป็นการเลือกคุณลกัษณะท่ีช่ืนชอบทั้ง 5 คุณลกัษณะพร้อม ๆ กนั ทาํให้เขา้ใจ

ยากตอ้งใชเ้วลาคิดนาน และคอนโดมิเนียมสําหรับผูสู้งอายุเป็นส่ิงท่ีผูสู้งอายุส่วนใหญ่ยงัไม่ค่อยรู้จกั ยงัไม่เห็นภาพ 
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ต้องใช้เวลาในการทาํความเข้าใจแบบสอบถามค่อนข้างนาน การสอบถามจึงต้องใช้การอธิบายเพ่ิมเติมพร้อม

ภาพประกอบให้ชดัเจน เน่ืองจากภาพมีผลต่อการตดัสินใจเลือกคอนโดมิเนียมท่ีช่ืนชอบเป็นอยา่งมาก 
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